С  Т  Р  А  Т  Е  Г  И  Я
ЗА  УПРАВЛЕНИЕ  НА ОБЩИНСКАТА СОБСТВЕНОСТ  В ОБЩИНА МОМЧИЛГРАД ЗА ПЕРИОДА  2016 – 2019 г.
Решение №18/29.01. 2016 г.
ВЪВЕДЕНИЕ

Стратегията за управление на общинската собственост на Община Момчилград за периода 2016 – 2019 година е разработена в съответствие на чл. 8, ал. 8 от Закона за общинската собственост на базата на анализ на състоянието по управлението и разпореждането с общинска собственост.

Разработването на настоящата стратегия е продиктувано от нормативните изисквания, като основа за разработване на годишните програми за управление и разпореждане с имотите, отчитане на настъпилите промени и отчитане на новите приоритети на общинското развитие, при разработване на проектите за бюджет на общината за всяка година.  Ефективното и планирано управление е предпоставка за успешното реализиране на политиката на общината във всички сфери.

Общинската собственост е постоянен, автономен източник на приходи за общинския бюджет и обезпечава финансирането на част от общинските дейности.

Стратегията  регламентира:

· Основни цели, принципи и приоритети за придобиване, управление и разпореждане с имотите – общинска собственост;

· Основни характеристики на отделните видове имоти, които подлежат на запазване и реконструкция, отдаване под наем или са предмет на разпореждане

· Нуждите на общината от нови имоти и способите за тяхното придобиване

І. ОСНОВНИ ЦЕЛИ, ПРИНЦИПИ  И ПРИОРИТЕТИ ПРИ ПРИДОБИВАНЕ, УПРАВЛЕНИЕ И РАЗПОРЕЖДАНЕ  С ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ


Придобиването, управлението и разпореждането с имущество – собственост на Община Момчилград се извършва под общото ръководство и контрол на Общински съвет в интерес на населението на общината, в съответствие с разпоредбите на Закона за общинската собственост, Наредбата за реда за придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество , Наредбата за условията и реда за установяване на жилищни нужди, настаняване под наем в общински жилища и разпореждане и Решения на Общинския съвет за определяне на начални цени при отдаване под наем на общинско имущество и разпореждане с него, както и на останалите законови и подзаконови и вътрешни нормативни актове.


Основните  цели при управлението на общинската собственост са в съответствие с Главната стратегическа цел и приоритетите на Общинския план за развитие на Община Момчилград за периода 2014 – 2020 година, приет с Решение № 94 от 26.06.2014 г. на Общински съвет – Момчилград.
1. Основни цели
Настоящата стратегия си поставя следните цели:

1.1. Да  се  анализира състоянието на общинската собственост, възможностите за нейното придобиване, управление и разпореждане, както и да се посочат най-важните проблеми, които общината трябва да реши в това отношение.

1.2. Осигуряване на устойчиво развитие на общината, подобряване на селищната среда, създаване на условия за бизнес, култура, спорт, отдих и туризъм.

1.3. Опазване и подобряване на околната среда. 

1.4. Пълно идентифициране на общинската собственост.

1.5. Гарантиране на ефективно управление и  повишаване  на приходите от отдадената под наем общинска собственост.

1.6. Очертаване на последващи действия за успешно реализиране на стратегията в бъдеще чрез приемане на годишни програми за управление на общинската собственост.

2. Принципи 

Принципите при придобиване, управление и разпореждане с общинска собственост са:

2.1. Законосъобразност.

Общинският съвет, кметът на общината и кметовете на кметства действат в рамките на правомощията си, установени от закона и подзаконовите нормативни актове. Действията по придобиване, управление и разпореждане с общинска собственост се извършват по реда, предвидени в закона и наредбите на Общински съвет - Момчилград.

2.2. Приоритетност на обществения интерес

При упражняване на правомощията си по придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество, органите следят приоритетно за защита на обществения интерес. Имотите и вещите – общинска собственост се управляват в интерес на населението на общината, съобразно предназначението и нуждите, за които са предоставени.

2.3. Целесъобразност

Органите са длъжни да вземат решение за придобиване на общинска собственост по целесъобразност и при спазване на закона и установените в тази стратегия принципи, цели и приоритети. Същият принцип се спазва и при управление и разпореждане с общинско имущество.

2.4. Публичност

При придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество органите са длъжни да осигуряват откритост, достоверност и пълнота на информацията в рамките на закона.

2.5. Състезателност при разпореждането

Разпореждането с общинско имущество се извършва след провеждането на публичен търг или публично оповестен конкурс по ред и начин, определен в наредбата по чл. 8, ал. 2 от ЗОС.

3. Приоритети

Основните приоритети в работата на общинската администрация по придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество са:

3.1.Ефективност в управлението и разпореждането с общинско имущество с цел увеличаване на собствените приходи на общината.

3.2.Максимална идентификация и актуване на обектите – общинска собственост.

3.3.Привличане на средства от държавата и по европейски програми за модернизация и изграждане на обекти – общинска собственост.

3.4.Разработване и приемане от Общинският съвет на годишна програма за придобиване, управление и разпореждане с общинска собственост.

ІІ. Анализ на състоянието на общинската собственост. КОНКРЕТНИ ПОЛИТИКИ И ЗАДАЧИ



1.Правна основа на общинската собственост

Конституцията на Република България от 1991 г. възстанови правата и икономическата самостоятелност на общините като ги обяви за юридически лица и им предостави правото да притежават своя собственост, да извършват стопанска дейност и да съставят самостоятелен бюджет.

Приетите в последствие промени в Закона за собствеността и Закона за местното самоуправление и местната администрация очертаха кръг от имоти, които следваше по силата на тези текстове да преминат в собственост на общините.

Законът за общинската собственост, в сила от 01.06.1996 г. регламентира режима на имотите – общинска собственост и правомощията на кметовете и общинските съвети при управлението и разпореждането с тях. На същата дата влезе в сила и Закона за държавната собственост. 
Едновременното приемане на двата напълно симетрични закона имаше амбициозната задача окончателно да раздели двете равнопоставени според българската конституция собствености – държавна и общинска. За съжаление поради отсъствието на ясни и безспорни критерии за разграничаване на двата вида собственост, прилагането им се натъкна на неочаквани трудности. Наложи се практиката общинската собственост да се доказва, съответно да се признава като такава чрез дългите и тромави процедури на така нареченото деактуване т.е. с  влизане в сила на Закона за общинската собственост  стартира процесът на идентификация на общинската собственост, който продължава и в момента.
През 2011 година беше променен Закона за общинската собственост (чл.58, ал.5), като се даде право на общините да съставят актове за общинска собственост за имоти-държавна собственост преминали в собственост на общините по силата на закон и препис от него се изпраща на областния управител, който в седемдневен срок от получаването  отписва имота от актовите книги за държавна собственост и го предава на общината.    
Работата по пълното идентифициране на общинската собственост е извършвана с възможностите на отдел „Финансово-стопански дейности” към който са специалистите ”Общинска собственост”. Проучване и актуване на имоти се е извършвало предимно при наличие на инициатива за разпореждане с конкретен терен или сграда.  
2.Характеристика на отделните видове имоти

2.1. Имоти, подлежащи на запазване и реконструкция:

2.1.1. всички имоти, които имат характер на публична общинска собственост;

2.1.2. имоти – частна общинска собственост, необходими за изпълнение на функциите на общинската администрация и общинските предприятия;

2.1.3. имоти, необходими за осъществяване на социалните програми на общината.

2.2. Имоти, които могат да бъдат предмет на отдаване под наем:

2.2.1. имоти – частна общинска собственост, както и части от имоти – публична общинска собственост, които не са необходими пряко за изпълнение функциите на общината и които поради стопанското си предназначение са подходящи за отдаване под наем;

2.2.2. имоти, от които реализираната чрез отдаването им под наем доходност в дългосрочен план е по-голяма, отколкото ако биха били продадени.

2.3.Имоти, които могат да бъдат предмет на разпореждане:

2.3.1. имоти, които не са необходими пряко за изпълнение функциите      на общината;

2.3.2. имоти, от които не може да се реализира доходност в дългосрочен план чрез отдаването им под наем;

2.3.3.имоти, към които има заявени сериозни инвестиционни намерения, водещи до развитие на икономическата, социалната и градоустройствена среда на общината;

2.3.4.жилищни имоти, за които има заявено желание за покупка от наемателите им.

3.Структура на имотите – общинска собственост.

Характерът и спецификата от отделните видове собственост предполагат конкретните политики, цели и задачи за всеки от тях да бъдат изведени самостоятелно.

Формулирането на стратегията при управлението на всеки вид собственост трябва да се основава на:

1. Идентифициране на обема собственост;

2.  Анализ на състоянието към момента, включително:

· рискове и слаби страни при управлението;

· плюсове и възможности за развитие на потенциала.

3. Политики и конкретни задачи

Към 31.12.2015 година съгласно Главните регистри за общинската собственост – публична и частна, в Община Момчилград има съставени  общо 3665 акта (към 31.12.2011 г. са били 2362 бр.) т.е за мандат 2011-2015 са съставени общо 1303 бр., от които има и отписани, след извършване на разпоредителни действия.


Издадените  заповеди  на Областния управител за отписване на недвижими имоти от актовите книги за държавна собственост за периода 2011-2015 г. са общо 17 бр. (към 31.12.2015 г. са били 225 бр.).

Структурирана по вид и предназначение  общинската собственост е посочена в Таблица № 1.









                 Таблица № 1

	№ по ред
	Вид на имота

	1.
	Незастроени поземлени имоти

	2.
	Застроени нежилищни имоти

- сгради

- части от сгради

	3.
	Детски градини и ясли

	4.
	Училища

	5.
	Здравни заведения

	6.
	Читалища

	7.
	Спортни имоти

	8.
	Сгради на кметства

	9.
	Жилищни имоти

	10.
	Земеделски земи от общинския поземлен фонд


3.1.Незастроени терени

За улиците, площадите, общинските пътища и други линейни обекти на техническата инфраструктура не се съставят актове за общинска собственост съгласно чл. 56, ал. 2 от ЗОС.
Незастроените имоти за които има съставени актове за общинска собственост се намират предимно в града. Преобладаващият брой имоти  са с  площ  до 500 кв.м. се намират в така наречения кв.Гаголар, които са отредени за индивидуално жилищно застрояване. 
Трудности в управлението на незастроените имоти създава неприключилият процес по идентификация на собствеността. След влизане в сила на Закона за общинската собственост приоритетно са отписани от актовите книги на държавната собственост и са съставени актове за общинска собственост на застроените имоти, които представляват административни сгради, училища, детски градини, читалища, здравни заведения, жилища и др.   В  населените места към общината са съставени малък  брой актове  за общинска собственост на  незастроените имоти, поради факта, че не е приключил процеса по възстановяването  собствеността на гражданите върху земеделски земи в регулация. Продължава процеса по изготвяне на помощни планове за възстановяването им.  Тука става въпрос за  граждани, които имат откази на поземлените комисии за възстановяване на земеделски земи в ругулация.
Продължава работата по проучване, деактуване и актуване на незастроените имоти. В повечето случаи общинската администрация се е сезирала и е започвала проучване на собствеността на конкретен терен след инициатива от страна на общината, на физически или юридически лица. За събиране на необходимите документи и оформяне на преписка за актуване са нужни много време, значителен кадрови ресурс и административен капацитет. 

Ограничения в управлението поставя и фактът, че не за всички населени места има действащи планове за регулация. 

Приходите от земя – частна общинска собственост се формират предимно от разпореждане със съответните имоти по Закона за общинската собственост.

Приходи в общинския бюджет постъпват и от отдаване на терени под наем за монтиране на временни обекти, както и от такси за ползване  на общински площи – тротоари, площади, улични платна, места , върху които са организират пазари и панаири.
Анализирайки състоянието на този вид общинска собственост се открояват следните: 

Рискове и слаби страни

-    неприключил  и бавен процес на идентификация и актуване на общински имоти;



- риск от грешни в стратегически план решения за разпореждане;



- риск от прекомерно намаляване на общинската собственост и недостиг на терени за осъществяване функциите на общината.

Плюсове и възможности

-         оптимизиране процеса на управление;

-увеличаване на общинската собственост, чрез проучване и  актуване на нови имоти, както и придобиване на такива от държавата;

-       повишен инвестиционен интерес към терени в общината, възможност за реализиране на високи приходи от продажби и за осигуряване на нови инвестиции; 



-         максимално развитие потенциала на всеки имот.



- част от имотите-публична общинска собственост по силата на закона не се актуват, но са с голямо значение за нормалното функциониране на общината.



Направеният анализ предполага реализирането на следните:

               Политики и задачи

- да се ускори  процесът на идентификация на общинските терени;

- да се разработи и прилага методика за изследване потенциала на всеки терен, съобразно предвижданията на Общия градоустройствен план (ОГП);

- да се увеличи кадровия и административен потенциал, включително чрез привличане на консултанти и фирми.

3.2.Застроени нежилищни имоти

       Една част от застроените имоти обслужват пряко дейността на местното самоуправление и местната администрация и се управляват пряко от кмета на общината и  кметовете на кметства. Друга част са предназначени за трайно задоволяване на обществени потребности от общинско значение, предназначени за културни/читалища/, образователни /училища, детски градини и ясли/, здравни/болнични заведения и селси здравни служби/ , спортни /физкултурни салони, стадиони,съблекални към стадионите/ и др. мероприятия, които в голямата си част са предоставени за управление на организации и юридически лица на бюджетна издръжка, които осъществяват изброените дейности.

       Към 31.12.2015 година начинът на ползване и видът на застроените нежилищни имоти-частна общинска собственост е представен в Таблица № 2.









            Таблица № 2

	№ по ред
	Вид на имота
	Начин на ползване

	
	
	Отдадени под наем,          бр.
	За безвъзмездно ползване,  бр.
	Свободни, бр.
	Общо,          бр.

	1
	2
	3
	5
	6
	7

	1.
	Сгради в т.ч самостоятелно обособени помещения
	48
	4
	12
	64

	2.
	Части от сгради
	5
	6
	-
	11

	Общо:
	53
	10
	12
	75



Предоставените за безвъзмездно ползване  общински сгради са   на териториални структури на държавни институции -  Областна пробационна служба и две  сгради за предоставени на Професионална гимназия “Васил Левски” .  Предоставените части от общински сгради за безвъзмездно ползване са на   Агенция за социално подпомагане , “Пенсионерски клуб”, “Клуб на инвалида” , “Тракийски клуб” и едно помещение е предоставено на неправителствена  организация – Сдружение “ Асоциация на пациентите с онкологични заболявания и приятели”. 
В два имота в града се помещават Районните инспектори към Полицейското управление.

Свободните общински сгради са предимно закритите училищни сгради и помещения от обект „Кооперативен пазар”.

Към края на 2015г. действащите договори за отдадени под наем имоти и части от имоти ЧОС и терени върху които са поставени обекти с временен устройствен статут са 82 бр., разпределени по предназначение съгласно Таблица № 3 . 






 










 Таблица № 3

	№ по ред
	Предназначение
	Брой договори

	1
	2
	3

	1.
	Обекти за търговия,  производство, услуги, офиси и др.
	44

	2.
	Клубни помещения
	Политически партии
	2

	
	
	Неправителствени организации
	0

	3.
	Зъболекари
	2

	4.
	Терени 
	34

	Общо:
	82


За всички горепосочени имоти са съставени актове за общинска собственост.



Приходите от отдаване на застроени нежилищни имоти за 2015 г. са    49 573.01 лв. в т.ч. ДДС 8 401.73 лв., а приходите от отдадените под наем терени върху които има монтирани ЛОК (павилиони), както и отданени под наем терени за разполагане на маси за летния период са 44574.71 лв.

Забелязва се трайна липса на интерес към сгради и части от сгради на територията на кметствата, както и от обект “Кооперативен пазар”-Момчилград. 

Причина за липсата на интерес за голямата част от помещенията е лошото им състояние. Някой от обектите се нуждаят от основен ремонт, от ремонти на покриви и укрепване.

Проблем представляват и сградите на закритите учебни заведения по кметствата. В следствие на неизползването им сградите започват да се рушат.  Училищните сгради са с големи прилежащи терени  и почти във всички населени места са разположени в централната част. Към настоящия момент са извършени 19 разпоредителни сделки с такива имоти  в селата Садовица, Джелепско, Гургулица, Балабаново,Пазарци,ГорскоДюлево,Летовник, Чайка, Кос,мах.Дружба,Каменец,с.Старо Соколино, с.Момина сълза, Девинци, с.Седефче, с.Седлари, с.Татул, с.Загорско – училище и детска градина, а във всички останали населени места, където има  сграден фонд на   закрити училища са включени в програмата за продажба на общинска собственост. 

Анализирайки състоянието на този вид общинска собственост се открояват следните: 

Рискове и слаби страни

- лошо състояние на част от сградите и  недостиг на средства за поддръжка и опазване на собствеността;

- наличие на сгради, към които липсва интерес за наемане и ползване; 

- риск от грешни решения за разпореждане 

- намаляване на ежегодните приходи от отдаване под наем;

Плюсове и възможности

- възможност за увеличаване на сградния фонд чрез ПЧП при застрояването ;

- оптимизиране процеса на управление; 
- прекратяване на съсобствеността чрез  продажбата на частта на общината,  изкупуване частта на съсобствениците или  замяна;
- осигуряване на средства от евро-фондовете и други финансови инструменти за подобряване състоянието  на имотите.

Направеният анализ предполага реализирането на следните:

Политики и задачи

- да се обследват сградите и се съставят технически паспорти, съгласно изискванията на Наредба № 5/2006 г. на  МРРБ за техническите паспорти на строежите;

- да се изготви финансово-икономически анализ за разходите по поддръжка на сградите и очакваните приходи, с оглед вземане на решение за разпореждане;

- да се подготвят проекти за кандидатстване по оперативните програми за осигуряване на средства от евро-фондовете за подобряване състоянието сградите;

- да се преобразуват от публична общинска собственост в частна общинска собственост сгради, престанали да имат предназначението на   публична собственост, с цел дългосрочното отдаване под наем или разпореждане.

- придобиване на нови имоти от държавата;

3.3.Жилищни имоти
Към края на 2015 г. жилищния фонд на Община Момчилград се се състои от 33 апартамента и  16 къщи, от които:
                      -  ведомствен фонд  – 2 броя,  
                      -  резервен фонд      – 2 броя,  

                      -  за настаняване на граждани  - 29 апартамента и 16 къщи.                   

Структуриран по видове и местоположение,  общинският жилищен фонд е посочен в Таблици  № 4 и  № 5:

І. Апартаменти











            Таблица №4

	Местонахождение
	Едностайни

броя
	Двустайни броя
	Тристайни

броя
	Всичко броя

	Гр.Момчилград
	8
	6
	-
	14

	С.Звездел
	
	1
	1
	2

	С.Синделци
	-
	4
	1
	5

	С.Лале
	-
	4
	2
	6

	С.Конче
	-
	4
	2
	6

	Всичко:
	8
	19
	6
	33


ІІ. Къщи










     Таблица № 5

	№ по ред
	Местонахождение
	броя

	1.
	Ул.”Чучулига”
	3

	2.
	Ул.”Христо Ботев”
	2

	3.
	Ул.”Алексъндър Стамболийски”
	3

	4.
	Ул.”Гюмюрджинска”
	3

	5.
	Ул.”Тополите”
	1

	6.
	Ул.”Арда”
	1

	7.
	ул.”Братя Миладинови”
	1

	8.
	с.Груево, мах.Поляна
	1

	9.
	с.Груево, мах.Сушево
	1

	Всичко:
	16


В общинските имоти са настанени общо 58 семейства.

През 2015г. приходите от наеми на общински жилища са в размер на 8007.94 лв.

Макар и минимален жилищният фонд е стар и амортизиран. Построените преди повече от 35 години общински жилища /апартаменти/ са 33 бр. и по-голяма част от тях се намират в селата на общината. 

Една част от къщите – общинска собственост   са  запазени след извършени отчуждавания и нямат траен градоустройствен статут, другата част са бивши имоти на изселили се граждани в РТурция до 1951 година, които съгласно действащата нормативна уредба се управляват от общините, но не могат да се извършват разпоредителни действия.

Нужно е да продължи събарянето на амортизирани и без траен градоустройствен статут къщи,  разчистването на терените и оформянето им като зелени площи или замяната им срещу процент от разгънатата застроена площ на новопостроени на тях обекти.

Анализирайки състоянието на този вид общинска собственост се открояват следните: 

Рискове и слаби страни

- значителен процент остарял сграден фонд;

 
- недостиг на жилищен фонд за осъществяване на социални функции;
- продължаващи наемни правоотношения  с лица, некоректи наематели /неплащане на наемите/ ;
- риск от грешни решения за разпореждане.

Плюсове и възможности


- увеличаване на общинската собственост чрез извършване на замени на терени срещу жилища;

- продажба на амортизирани жилища чрез търг;

            - възможност за актуализация на наемната цена, на база социалноприемливо процентно съотношение спрямо наемите на свободния пазар.

Направеният анализ предполага реализирането на следните:

Политики и задачи

- да се увеличава жилищния фонд чрез извършване на замени на терени срещу жилища;

- да се приеме методика за актуализация на наемната цена в съотношение с наемните цени на свободния пазар и доходите на семейството;

- при необходимост да се извършват продажби на жилища, строени преди повече от 35 години ;

- да се продължи  събарянето на амортизирани къщи и разчистването на терените;

Общо приходите  от отдадени под наем застроени и незастроени общински имоти за 2015 година са в размер на 113 245.23 лева
3.4.Земеделски земи

След изтичане на десетгодишния срок по чл.19 от Закона за собствеността и ползването на земеделските земи /ЗСПЗЗ/ през 1992 г. на Община Момчилград са възстановени 10 338.523 дка земеделски земи в землищата на с.Ауста, Друмче и Синделци. Съставените  актове за частна общинска собственост за землищата Ауста и  Друмче са преди влизането в сила на изменението и допълнението на ЗСПЗЗ през 2007 година, което изменение прави разграничение на земеделските земи на  публична и частна общинска собственост.  За землище с.Синделци има съставени актове общо за  1013  акта в т.ч.  за публична и  за частна общинска собственост.

Публичната общинска собственост при земеделските земи включва:

· пасища, мери; 

· пасища с храсти; 

· селскостопански пътища  

· други площи (гробища, сметища, залесени територии и др.)

Земеделската земя - частната общинска собственост по населени места и размер на отделните имоти има следната структура, посочена в Таблица №6 :

                                 




Таблица № 6

	№ по ред
	Населено място
	Частна общинска собственост

	
	
	под 3 дка
	от 3 до 10 дка
	над 10 дка
	Общо

	
	
	бр.
	площ, дка
	бр.
	площ, дка
	бр.
	площ, дка
	бр.
	площ, дка

	1.
	С.Ауста
	179
	256,811
	131
	732,085
	42
	1322,731
	352
	2311,627

	2.
	С.Друмче
	214
	314,089
	91
	466,022
	28
	686,333
	333
	1466,444

	3.
	С.Синделци
	550
	836,718
	304
	1569,329
	159
	4154.405
	1013
	6560,452

	Общо:
	943
	1407,618
	526
	2767,436
	229
	6163,469
	1698
	10338,523


Съотношението между обработваемите и необработваемите земеделски земи – частна общинска собственост е посочено в Таблица № 7.









Таблица № 7

	№ по ред
	Землище
	Земеделски земи

	
	
	Обработваеми, дка
	Необработваеми, дка
	обща площ, дка

	1.
	С.Ауста
	582,330
	1729,297
	2311,627

	2.
	С.Друмче
	159,451
	1306,993
	1466,444

	3.
	С.Синделци
	1485,464
	5074,988
	6560,452

	Общо:
	2227,245
	8111,278
	10338,523


Съгласно чл. 19 от ЗСПЗЗ общината стопанисва и управлява земеделската земя, останала след възстановяването правата на собствениците. В Община Момчилград  тази земя към 31.12.2015 г. е  в размер на 78 286  дка в т.ч. пасища и мери, докато  към 31.12.2011 г. е в размер на 80 781 дка т.е тя е нямаляла с 2495 дка - обезщетяване на собственици в съответствие с постъпили искания за обезщетяване на земеделска земя чрез план за обезщетяване за което Общинския съвет се произнася с Решение за предоставяне на земеделски земи по реда на §27, ал.2 от ПЗР на ЗИДЗСПЗЗ, за реализиране на проекти за техническата инфраструктура и др.
Освен това през последните две години са извършвани  разпоредителни сделки съ земеделски земи. 
Приходите  от отдадените под наем земеделски земи  за 2015 година  са в размер на 188 647.20  лв.
Структурата на земеделските земи по чл.19 от ЗСПЗЗ по населени места, брой имоти и площ е посочена в Таблица № 8.








                  Таблица № 8

	№ по ред
	Населено място- ЗЕМЛИЩЕ 
	Земеделски земи по чл.19 от ЗСПЗЗ

	
	
	Бр. имоти
	Площ, дка

	1.
	Гр.Момчилград
	214
	1210

	2.
	С.Багрянка
	  53
	  789

	3.
	С.Балабаново
	225
	1496

	4.
	С.Биволяне
	286
	3460

	5.
	С.Врело
	321
	4122

	6.
	С.Върхари
	157
	  687

	7.
	С.Горско Дюлево
	364
	5885

	8.
	С.Груево
	440
	2995

	9.
	С.Прогрес
	  95
	 790

	10.
	С.Птичар
	469
	3440

	11.
	С.Равен
	274
	2735

	12.
	С.Ралица
	  78
	  661

	13.
	С.Садовица
	234
	1345

	14.
	С.Свобода
	102
	688

	15.
	С.Седефче
	279
	2193

	16.
	С.Седлари
	110
	418

	17.
	С.Сенце
	164
	708

	18.
	С.Соколино
	102
	2550

	19.
	С.Татул
	173
	839

	20.
	С.Чайка
	167
	534

	21.
	С.Чобанка
	160
	1524

	22.
	С.Чомаково
	254
	694

	23.
	С.Чуково
	407
	2706

	24.
	С.Гургулица
	248
	2314

	25.
	С.Джелепско
	293
	2233

	26.
	С.Загорско
	221
	2144

	27.
	С.Звездел
	368
	1983

	28.
	С.Карамфил
	430
	3144

	29.
	С.Конче
	420
	2174

	30.
	С.Кос
	154
	1186

	31.
	С.Кременец
	221
	680

	32.
	С.Лале
	425
	2211

	33.
	С.Летовник
	136
	2802

	34
	С.Манчево
	70
	390

	35.
	С.Момина сълза
	377
	1019

	36.
	С.Нановица
	459
	5131

	37.
	С.Неофит Бозвелиево
	924
	3356

	38.
	С.Обичник
	114
	593

	39.
	С.Пазарци
	186
	1502

	40.
	С.Пиявец
	214
	860

	41.
	С.Плешинци
	132
	1426

	42.
	С.Постник
	263
	669

	
	ОБЩО :
	10 783
	78 286


В Преходни и Заключителни разпоредби КЪМ ЗАКОНА ЗА ИЗМЕНЕНИЕ И ДОПЪЛНЕНИЕ НА ЗАКОНА ЗА ОПАЗВАНЕ НА ЗЕМЕДЕЛСКИТЕ ЗЕМИ  (ОБН. - ДВ, БР. 100 ОТ 18.12. 2015 Г.) е създаден §14 със следния текст:

ал.(1) В срок 5 години от влизането в сила на този закон земите по чл. 19, ал. 1 от Закона за собствеността и ползването на земеделските земи се предоставят от общинските съвети само при условията на § 27, ал. 2 от преходните и заключителните разпоредби на Закона за изменение и допълнение на Закона за собствеността и ползуването на земеделските земи (ДВ, бр. 62 от 2010 г.), както и за изпълнение на обекти от техническата инфраструктура и на други проекти, за които съгласно закон се допуска принудително отчуждаване.

ал.(2) В срок 5 години от влизането в сила на този закон земите по чл. 19, ал. 1 от Закона за собствеността и ползването на земеделските земи не могат да бъдат предмет на други разпоредителни сделки, извън посочените в ал. 1.

4.Инфраструктура
Развитието на основната инфраструктура в общината е от изключително значение за осигуряване на условия за повишаване на инвестиционната привлекателност, устойчив икономически растеж, заетост и балансирано развитие на общината и подобряване условията на живот на хората.

Общинската пътна мрежа е добре изградена, като осигурява добри възможностти за достъп до всички населени места в рамките на общината. Със средства от Програмата за развитие на селските райони през 2014/2015 г. бяха ремонтирани  общинските пътища „Път-Садовица”, „Път Звездел-Нановица”, „Път Биволяне” и Път „Върхари”  
На територията на общината  е изградено новото трасе на транспортен коридор І-5(Е-85)  от гр.Кърджали до Маказа.
Изгради се и се пусна в експлоатация обект “Пътна връзка на гр.Момчилград с път І-5 Кърджали-Подкова от км.0+000 до кв. 1+205”, което трасе попада в земл.Момчилград и земл.с.Градинка.

Наличната водоснабдителна инфраструктура позволява да се извършват доставките на вода до всички потребители в града. Вътрешната водопроводна мрежа  изградена главно от етернитови и стоманени тръби беше подменена с нови полиетиленови тръби с обща дължина 9725.40 м.

Реконструирана беше канализационната мрежа в гр.Момчилград с обща дължина 7526.46 м. и изградена нова с дължина 7631,56 м.

Изградена беша Градска пречиствателна станция за отпадъчни води и довеждащ колектор до нея. Всичко това беше финансирано със средства от оперативна програма „Околна среда 2007-20013г.” от МОСВ по проект „Реконструкция, модернизация  и доизграждане на ВиК мрежата и изграждане на ГПСОВ гр.Момчилград” 

Водоизточниците в селата са плитко подпочвени каптажи и дренажи, които се влияят от атмосферните условия и при драстични засушавания дебитът им намалява, в  повечето села през летния сезон няма вода. 

В почти всички села на общината липсва изградена канализационна мрежа, освен в големите като Груево, Соколино, Прогрес, където вече има изградена канализационна мрежа.

Населените места се захранват от електроразпределителна мрежа средно напрежение, като наличната инфраструктура осигурява безпроблемни доставки на електрическа енергия до всички потребители.

Във всички населени места на общината вкл. и в града уличното осветление е в добро състояние, като всички лампи са подменени с енергоспестяващи и управлението им е автоматично с цифров програматгор.

 Общината разполага със сравнително добре развита телекомуникационна инфраструктура, достигаща до почти всички населени места. Почти всички селища от общината имат автоматична телефонна връзка с общинския център.
Рискове и слаби страни

-липса на инвестиции за поддръжка и модернизация на транспортната инфраструктура;

-водоизточниците са плиткоподпочвени каптажи и дренажи и при драстични засушавания дебитът намалява;

-липса на канализация в повече от селата на  общината

Плюсове и възможности

-добре развита енергийна инфраструктура, всички населени места са електроснабдени;

-чиста околна среда;

-въвеждане на система за разделно събиране на отпадъците;

-изграден главен довеждащ колектор за отпадъчни води;

-подобряване на инфраструктурата;

-инвестиции в регионалната и местната инфраструктура, осигуряващи достъп до европейските инфраструктурни мрежи;

-сравнителна близост и добри транспортни комуникации до областния център.

ІІІ. Мерки за постигане на набелязаните цели и приоритети:

1. Изготвяне на ежегодна годишна програма за управление и разпореждане с имоти – общинска собственост, след предварителен анализ и преценка  на потребностите на общината, при ясната визия за целите и очаквания резултат на постъпленията по плана за приходите на Община Момчилград.

2. Висока ефективност и ефикасност от дейността по управление и разпореждане с имоти общинска собственост – намаляване на разходите и увеличаване на приходите.

3. Да продължи процеса по идентификация, доказване  и придобиване на общинска собственост, която може да носи собствени приходи в общинския бюджет през следващите години.

4. Да продължи практиката за отдаване под наем на имотите, ненужни за дейността на общината и към които има проявен интерес.

5. Продажба на неизползваеми нежилищни имоти, към които има проявен инвеститорски интерес, както и на поземлени имоти на собствениците на законно построените в тях сгради.

6. Ежегодна актуализация на наемната цена в съответствие с ръста на инфлацията.

7. Поддържане на публични регистри за разпоредителните сделки с общинска собственост на сайта на общината.

Приета с Решение №18 по протокол №1 от 29.01.2016 година на Общински съвет-Момчилград и може да бъде актуализирана през периода на мандата. 
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